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Deta

Parter:

GENOMFORANDEAVTAL

ljplan for bostader och centrumverksamheter vid Fjallbogatan inom stadsdelen
Utby i Goteborg

Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess exploateringsnamnd, sa
som agare till fastigheten Goteborg Utby 753:487 och Utby 753:489, nedan
kallad kommunen.

Foretagsnamn (XXXxxx-xxxx), adress, sa som agare till fastigheten
Goteborg trakt x:x, nedan kallad exploatéren

1. Bakgrund och Avtalsomrade

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrade som omfattas av detaljplan for
Detaljplan for bostader och centrumverksamheter vid Fjallbogatan inom stadsdelen
Utby i Goteborg, nedan kallad detaljplanen, inom stadsdelen Utby. Avtalsomradet har
markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta, bilaga x, nedan avtalsomradet.

Detaljplanen mojliggor inom avtalsomradet uppférandet av cirka 90 lagenheter i
flerbostadshus och smahus samt 250 BTA verksamhetslokaler. Exploatéren avser
bygga ca xxx lagenheter. Kommunen ar huvudman for den allménna platsmarken
inom planomradet och ansvarar for utbyggnad och iordningsstallande av denna mark
samt forstarkningsatgarder inom Sven Eliassons éng.

Marken inom planomradet dgs av Kommunen. Markanvisning har lamnats till
exploatéren genom beslut i Exploateringsnamden 20XX-XX-XX.

Syftet med detta genomforandeavtal ar att faststélla riktlinjer och lagga fast
forutsattningarna for exploateringen inom avtalsomradet innefattande bl.a. de
markdverforingar som ska ske, utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar
enligt ovan samt sakerstallande av de villkor for exploateringen-

Innan tilltrade tecknar parterna ett képekontrakt som reglerar bildandet av nédvéndiga
rattigheter i samband med genomférandet av detaljplanen.

2. Villkor for avtalets giltighet

Detta genomforandeavtal forutsatter for sin giltighet att nedanstaende villkor ar
uppfyllda.

= att parterna (senast nio manader efter beslut om markanvisning fattats av
namnden) tecknar kdpekontrakt och/eller 6verenskommelse om fastighetsbildning
avseende kvartersmarken inom avtalsomradet.

Om avtalet faller pa grund av att villkoret ovan inte uppfylls dger ingen av parterna
ratt till ersattning fran den andre med anledning av det.



3. Uppfdljning

Kommunens markanvisning innehaller projektspecifika villkor, som narmare
redovisas i punkt 14. Parterna har vidare kommit éverens om en tidplan for att
sékerstélla att bostader kan féardigstallas enligt plan, vilket ndrmare redovisas i punkt
15.

En grundldggande del i detta avtal och fér exploateringsprojektets genomférande ar att
de mal som satts i namnda villkor och tidplan uppnas. Parterna ska gemensamt verka
for att detta kan ske. Exploattren har i detta sammanhang ett sérskilt ansvar i vad
géller genomforandet av sitt projekt.

Exploatoren ar medveten om att erfarenheter fran hur en exploator foljer tidigare avtal
skrivna med kommunen, kommer att finnas med i de bedémningar som sker vid
framtida markanvisningar

4. Markaverlatelse/overforing

All kvartersmark (ca xx kvm) markerad med rott pa bifogad karta, bilaga x. nedan
kvartersmarken, kommer efter genomforandet att 4gas av exploatoren.

Kopeskilling och erséttning for kvartersmarken &r totalt xx kronor, varav vv kronor for
fastigheterna Utby 753:487 och Utby 753:489. Kopekontrakt och/eller
overenskommelse om fastighetsbildning for 6verférande av kvartersmarken tréffas
parallellt med detta genomférandeavtal

Gemensamma bestammelser fér markoverlatelse/6verforing

4.1 Tillaggskopeskilling for bygglov

Kvartersmarken bedéms kunna bebyggas med 7600 kvm BTA bostéder i
flerbostadshus, 1700 kvm BTA bostader i smahus och 250 kvm BTA
verksamhetslokaler. Kommunen kommer som minst ta betalt for 7000 kvm BTA
bostader i flerbostadshus, 1500 kvm BTA bostader i smahus och 250 kvm BTA
verksamhetslokaler.

Om exploatoren beviljas lov enligt plan och bygglagen (2010:900) (bygglov”) for en
storre kvm ljus BTA &n beddmda eller fler antal radhus/villor, ska exploatdren
skriftligen och oférdrojligen efter beviljat bygglov underrdtta kommunen. Exploattren
ska darvid betala tillaggskopeskilling till Kommunen for tillkommande kvm ljus
BTA/antal radhus/villor. Den narmare regleringen vad galler tilldggskopeskilling
foljer av kopekontrakt och/eller éverenskommelse om fastighetshildning som parterna
tecknar parallellt med detta genomférandeavtal.

Det aligger exploatdren att redovisa for kommunen ett tydligt underlag for berékning
av ljus BTA bade innan och efter beviljat bygglov.

4.2 Kvartersmarkens skick

Exploatoren godtar kvartersmarken i det skick den befinner sig pa tilltradesdagen.
Exploatoren far efter kopet inte gora nagon som helst pafoljd gallande pa grund av fel
eller brister i kvartersmarken. Friskrivningen avser alla typer av faktiska fel.



4.3 Nyttjande av kvartersmarken fore tilltrade

Exploatoren har ratt att nyttja kvartersmarken for provtagning innan exploatoren
formellt tilltrader marken.

Exploatoren ansvarar for eventuella skador som denne eller av denne anlitad
entreprendr orsakar pa fastigheten eller tredje man i samband med att kvartersmarken
nyttjas enligt foregaende stycke. Exploatéren atar sig att halla marken forsakrad under
tiden den nyttjas. For det fall markdverforingen av nagon anledning inte genomfors
ska exploattren aterstalla marken i godtagbart skick.

4.4 Forfogandeinskrankning m.m.

Fastigheterna Uthy 753:487 och Uthy 753:489 som 6verlats genom det parallellt med
detta avtal tecknade kdpekontraktet omfattas av ett férfogandeférbud, som innebar att
fastigheten inte far dverlatas eller upplatas med annan ratt an hyresratt utan
kommunens godkénnande. Forfogandeforbudet galler och syftar till att lagenheterna
under atminstone 10 ar ska forbli upplatna med hyresratt. Kopeskillingen ar bestamd
med hansyn till hyresrattsandamalet. For det fall fastighetens agare efter nu namnda
tid anséker om att fa forfogandeférbudet upphavt och kommunen beslutar att
tillmotesga en sadan ansokan, ska en vardeskillnadsersattning betalas till kommunen.
Denna ersattning ska bedémas med stod i en sadan vardering som forutsatts i 13 kap.
11 8 2 stycket jordabalken, d.v.s. en véardering av marken i avrojt skick, och avse
skillnaden i markvéarde mellan hyresrétt och bostadsratt vid varderingstidpunkten. For
det fall markpriset for hyresrattsandamal fallit, ska skillnaden avse differensen mellan
markpriset for bostadsrattsandamal vid varderingstidpunkten och markpriset for
hyresrattsandamal vid kopet. Denna utféstelse att beakta en ansokan om
forfogandeforbudets upphavande galler mot dgaren av Fastigheten och sa lange det
avtalsvillkor om forfogandeforbud som skrivs in i képekontrakt och kdpebrev galler.

4.5 Fordelning av inkomster och utgifter

For kvartersmarken utgaende fastighetsskatt och andra periodiska avgifter samt all
avkastning av kvartersmarken betalas respektive uppbares av kommunen i den man de
beloper pa tiden fore tilltradesdagen och av exploatéren i den man de beloper pa tiden
fran och med tilltradesdagen.

Fastighetsskatten for kvartersmarken uppgar innevarande inkomstar till xxx kr.
Exploatorens andel av den skatten som uppgar till xxx kr skall betalas vid samma
tidpunkt och pa samma satt som kopeskillingen (se punkt 2 ovan).

4.6. Tilltrade
Tilltrade sker senast nio manader efter att beslut om markanvisning fattats av
Exploateringsndmnden.

5. Byggnader och anlaggningar pa kvartersmarken

Exploatdren ansvarar for och bekostar all projektering samt alla bygg- och
anlaggningsarbeten inom kvartersmarken. Exploatéren ansvarar for och bekostar aven



projektering och genomforande av aterstallande- och anslutningsarbeten som maste
goras i allmén platsmark invid kvartersmarken och som ar en f6ljd av exploattrens
bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmarken.

Exploatoren ansvarar for att inhamta de tillstand som kravs for byggnation pa
kvartersmarken.

Om exploat6rerna pabdrjar byggnation inom kvartersmarken innan de kommunala
anlédggningarna ar utbyggda ansvarar exploatdrerna for att byggnationen inte sker i
konflikt med kommunens projektering av allmén plats och utbyggnad av gator,
ledningar etc. och 16pande stammer av arbetet med exploateringsforvaltningen och
kretslopp och vatten.

Exploatorerna kan inte krdva att de allménna anldggningarna anpassas till de av
exploatorerna uppforda konstruktionerna utan star sjalva risk och kostnad for att den
egna konstruktionen maste anpassas till laget pa de allmanna anlaggningarna. Om
kommunen anser att en anpassning av de allménna anléaggningarna kan goras till den
av exploatdrerna uppforda konstruktionen svarar exploatorerna for samtliga de
fordyrande kostnader som anpassningen innebér.

Innebar exploatorens utbyggnad/schakt spontning eller borrning pa kommunal mark,
utanfor kvartersmarken, krévs separat markavtal med Goteborgs kommun genom dess
stadsmiljéforvaltning.

5.1 VA-anldggningar

Dricks-, dagvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i xxx.
Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten

motsvarande omradestyp X:X; VAV publikation P83, Lagsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar +xxx meter. | de fall hogre vattentryck 6nskas far detta
anordnas och betalas av exploattren alternativt respektive blivande fastighetsagare.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, dran- och
spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hénsyn till
uppdamningsnivan i det allmanna avloppsnatet. Lagsta hojd pa fardigt golv ska, for att
anslutning med sjélvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt.

Vid fall d&r sprinkleranslutning medges, efter att sprinklerutredning genomforts for att
sékerstélla kapacitet, skall exploatdren och Kretslopp och vatten teckna avtal gallande
anslutningen. Exploatdren ska betala for anslutningen, vilket till exempel kan innefatta
serviser, huvudledningsnéat anpassat for sprinklerférsérjning genom éndrad dimension,
ledningsstrackning, ventiler och Gvrigt arbete som krdvs for att kapacitetssékra att
sprinkleranslutning kan medges till det allmanna VA-ledningsnétet.
Sprinkleranslutning ar en sidoordnad tjanst som inte ingar i VA-taxan.

5.2 Ovrigt



Exploatoren ansdker om och bekostar bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar
inom kvartersmarken, till exempel for parkeringsytor, angéringsvagar, VA-ledningar,
gangstrak, dagvattenlésningar m.m.

6. Byggplatsatgarder

Exploatdren ansvarar for att informera allméanheten i naromradet om projektet och
byggnadsarbetena genom att pa egen bekostnad till exempel satta upp skyltar med
information om vad som byggs och nér arbetena beréknas vara klara.

Vidare ansvarar exploatoren for att informera och samrada med &gare till intilliggande
fastigheter och eventuella hyresgaster.

Exploattren svarar for egen bygglogistik och belysning sa att sékerhetskrav foljer
stadsmiljoforvaltningens krav for Arbete Pa Gata (APG) 1 ”Teknisk handbok”, nedan
”TH”. TH innehéller administrativa och tekniska anvisningar for den som arbetar med
planering, projektering och anlaggning pa uppdrag av Goteborgs Stad.

Exploatdren har inte ratt att utan tillstand nyttja allman platsmark eller annan
kommunagd mark for upplag, arbetsvagar, uppstéllning eller annat &ndamal.
Exploatoren har inte heller ratt att utan tillstand ta bort eller férandra kommunala
anordningar. Exploatoren ska ta sarskild hansyn till omgivande naturmark sa att inte
trad eller annan vegetation skadas under byggtiden.

Dér kvartersmarken gransar till allménplats natur ska gransen mérkas ut. Inga sléanter,
utfyllnader, arbetsupplag eller dylikt tillats pA kommunens mark, utan kommunens
skriftliga godkannande.

Exploatoren ska sékerstélla att inga transportvagar inom eller till avtalsomradet
overstiger gatornas barighetskrav. Vid behov av att évertrada gatans krav avseende
langa-, tunga- och breda transporter kravs dispens ifran Géteborgs kommun genom
stadsmiljoforvaltningen.

Exploatoren & medveten om att varaktiga anlaggningar tillhérande kvartersmarken
ska forlaggas inom kvartersmarken. Om anldaggning av sarskilda skal behéver
forlaggas inom allmén plats, ska detta foregas av samrad med och tillstand av
kommunen och stadsmiljéforvaltningen.

Om exploatdren under byggtiden har behov av att nyttja allman platsmark eller annan
kommunégd mark ska denne, eller av exploatéren anlitad entreprenér, i god tid fore
byggstart samrada med kommunen om vilka ytor som behdvs for byggetablering och
under hur lang tid dessa behdvs.

Om exploat6ren under byggtiden énskar nyttja kommunens mark for angivna andamal
galler foljande.

For nyttjande av offentlig plats kréavs i regel tillstand enligt ordningslagen
(1993:1617). Det ankommer pa Exploatoren att hos polismyndigheten ansoka om
sadant tillstand. Polismyndigheten ska enligt ordningslagen inhdmta yttrande fran
kommunen innan tillstand ges. Yttrandet avges av kommunens stadsmiljéforvaltning.
Avgift for upplatelsen tas ut av stadsmiljoforvaltningen och utgar enligt den taxa som
har beslutats av kommunfullméktige



Upplatelse av allmén plats som inte har upplatits for sitt &andamal - allméan plats som
inte ar offentlig plats - kan ske om sa bedoms lampligt i det enskilda fallet. Parterna
ska darvid teckna ett upplatelseavtal och marknadsmassig ersattning ska utga for
upplatelsen. Om nyttjandet avser évrig mark - mark som varken &r allman eller
offentlig plats - ska arrendeavtal upprattas. For nyttjandet utgar i sadant fall
marknadsmassig arrendeavgift. Fragan om upplatelse hanteras i bada fall av
kommunens exploateringsforvaltning.

7. Syn och aterstallande utanfor kvartersmark

Fore byggstart ska exploatdren kalla kommunen, stadsmiljoférvaltningen samt
Kretslopp och vatten, till dokumenterad syn i syfte att tillsammans med kommunen
gora en okulérbesiktning med fotodokumentation av befintliga kommunala
anlaggningar och naturmark. Synen ska dven omfatta de gator som avses anvéndas for
tillfart till exploateringsomradet. En avstamning ska vidare ske med Kretslopp och
vatten angaende eventuell filmning av befintliga ledningar, som i férkommande fall
bekostas av exploatéren. Om syn inte gors anses anldggningarna och naturmarken som
felfria vid bedomning av aterstallandet.

Exploatoren ska se till att dokumentationen av synen godkanns av respektive
forvaltning och sedan dverlamnas till kommunen.

Exploatoren ansvarar dven for skador som exploatdren fororsakar pA kommunens
befintliga anlaggningar och naturmark, under tiden husbyggnads- och
anlaggningsarbeten pagar pa kvartersmark och under den tid exploatéren behover
trafikera kommunens befintliga gator med byggtrafik. Nar dessa arbeten avslutats ska
exploatdren kalla kommunen samt stadsmiljoforvaltningen till dokumenterad syn dar
eventuella papekade skador ska atgardas pa exploatorens bekostnad. For bestaende
skador som inte kan atgardas ska ersattning betalas.

Kommunen avgor om erforderliga atgarder ska utféras av kommunen eller av
exploatdren.

Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som kommunen
orsakar pa exploatdrens anlaggningar inom dennes fastighet.

8. Kommunaltekniska anlaggningar

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av de kommunaltekniska
anlaggningarna inom allmén platsmark enligt nedan.

Exploatoren ska innan kommunen bestéller projektering och utbyggnad av allmén
platsmark och kallar till startmote enligt punkt 9.2 redovisa dnskade
forbindelsepunkter for anslutning till det allménna VA-nétet. Beslut om
forbindelsepunkter fattas av Kretslopp och Vatten.

Exploatoren/fastighetsagaren ska aven i mojligaste man redovisa 6nskade
anslutningspunkter till fjarrvarme, el, data o dyl.

8.1 Anl&ggningar

Gatuanlaggningar
= Del av Fjallbogatan



= Del av Frimastaregatan

Berdrda omraden och gatuanlaggningarnas omfattning, inom de i detaljplanen avsatta
omraden for allman plats som stadsmiljénamnden ar huvudman for, redovisas med
gult pa bifogad karta, bilaga x.

Park- och naturanlaggningar
= Sven Eliassons dng

Berdrda omraden och park- och naturanlaggningarnas omfattning, inom de i
detaljplanen avsatta omraden for allman plats som stadsmiljonamnden &r huvudman
for, redovisas med gront pa bifogad karta, bilaga x.

VA-anlaggningar
= Objekt 1 beskriv aktuell anldggning...
= Objekt 2 beskriv aktuell anldggning...

Berdrda omraden och ledningsanlaggningarnas omfattning, inom de i detaljplanen
avsatta omraden som namnden for Kretslopp och vatten &r huvudman for, redovisas
med blatt pa bifogad karta, bilaga x.

8.2 Uppstart av projektet och samordning

Kommunen ska kalla exploatdren och 6vriga berorda parter till ett startméte dér
presentation och genomgang av genomfoérandet av projektet ska ske samt till
genomforandemoten for det fortsatta genomforandet. Exploatdren ska delta pa start-
och genomférandematen.

Utbyggnaden av den allménna platsmarken ska ske i huvudsak enligt detaljplanens
intentioner, kommunens gatustandard enligt TH samt tillhérande gestaltningsprogram.

Kommunen, utser samordningsansvarig i samrad med berérda andra kommunala
forvaltningar samt ledningségande bolag avseende utférandet av de
kommunaltekniska anlaggningarna

8.3 Projektering och iordningstallande

Gatuanlaggningar

Kommunens utsedda samordningsansvariga ansvarar i samrad med kommunens
exploateringsforvaltning for utférande av upphandling, projektering och
iordningstallande av gatuanlaggningar pa allman platsmark, namnda i punkt 9.1.

Park- och naturanlaggningar

Kommunens utsedda samordningsansvariga ansvarar i samrad med kommunens
exploateringsforvaltning for utférande av upphandling, projektering och
iordningstéllande av park- och naturanlaggningar pa allman platsmark, namnda i punkt
9.1.

VA-anlaggningar

Kommunens utsedda samordningsansvariga ansvarar i samrad med Kretslopp och
vatten for utférande av upphandling, projektering och utbyggnad av allménna va-
anlaggningar, namnda i punkt 9.1. Projekteringshandlingar, forfragningsunderlag och



ovriga handlingar som berér va-utbyggnaden ska godkannas av Kretslopp och vatten
innan upphandling.

| samband med utbyggnaden byggs dven servisledning ut tva meter innanfor
forbindelsepunkten pa exploatérens bekostnad.

9. Gatukostnadsersattning

Nar exploatoren till alla delar har fullgjort sina forpliktelser i enlighet med detta avtal,
ska exploatdren och blivande agare till exploatorens del av avtalsomradet anses ha erlagt
full gatukostnadsersattning for de berdrda fastigheternas andel i gata, park och annan
allmén plats i enlighet med detaljplanen.

10. Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Exploatoren ska betala anlaggningsavgift for VA till Kretslopp och vatten da
anslutningspunkt ar uppréttad och meddelad. Betalning sker enligt den VA-taxa som
géller vid detta tillfalle.

11. Dagvatten

Exploatoren ar skyldig att vidta nodvandiga atgarder for avledande av vatten fran den
egna kvartersmarken sa att inte skada uppstar pa grannfastigheterna. Exploatoren ska
aven bekosta eventuella nédvandiga anordningar inom kvartersmarken for avledande
av grund- och ytvatten fran angransande markomraden (allman plats och icke planlagd
mark). Kommunen ansvarar endast for skada orsakad av sadan eventuell
vattenavrinning, om kommunen efter 6verlatelsen/6verforingen av kvartersmarken har
vidtagit sadana atgarder pa angransande markomraden att vasentligt dkade olagenheter
i fraga om vattnets avrinning uppstatt for exploatoren.

Exploatoren ar medveten om att dagvattnet inom den egna kvartersmarken ska
fordrojas och renas inom kvartersmarken enligt krav i Géteborgs Stads aktuella
”Reningskrav for vatten”, innan det avleds till dike eller allmédn dagvattenledning
utifran anvisning ifran KoV eller i dagvattenutredning. Férdrojnings- och
reningsanordning ska anléaggas och bekostas av exploatdren.

12. Geoteknik

Exploatoren ansvarar for att bestalla och bekosta de geotekniska utredningar som
kravs for att bebygga kvartersmarken.

13. Férorenad mark

Ansvaret for att utfora och bekosta avhjalpande av okéanda markfororeningar ska
fordelas mellan exploatéren och kommunen enligt féljande.

For latt fororenad mark, dvs. med halter lagre &n Naturvardsverkets generella
riktvarden for mindre kénslig markanvandning (nedan MKM), ska exploattren utféra



och bekosta all utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor och 6vriga
avhjalpandeatgarder.

For fororenad mark med halter hogre &n MKM ska exploatdren utfora och bekosta all
utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor, inklusive transport till av
kommunen upphandlad mottagningsanlaggning, och 6vriga avhjalpandeatgarder.
Kommunen betalar mottagningsavgiften for dessa massor. Exploatéren ska dock sta
for den del av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften for massor med halter
lagre &n MKM.

Kommunens atagande forutsatter att exploatoren informerar kommunen omgaende
efter det att massor med halter hogre &n MKM patraffats och redovisar hur
masshantering ska ske. Exploatoren ska dérvid kunna redovisa for kommunen att
utredning och beskrivning av projektets schaktmassor utforts innan markarbetena
paborjats. Vidare utredning, kontroll och hantering av massor ska efter informationen
ske i samrad med kommunen. Generellt géller att masshanteringen ska undvika
sammanblandning av massor med olika féroreningshalt, sa att mottagningsavgiften
kan minimeras.

Om forekomsten av massor med halter hogre &n MKM medfor behov av extra
miljoschakt, utdver tekniskt schakt, svarar kommunen for hela mottagningskostnaden
samt for tillkommande transportkostnad hanforlig till detta. Kommunens atagande
forutsatter att exploatdren inkommer med beddmd plushojd for anlaggningsteknisk
grundlaggningsniva innan utforande av markarbete inklusive bedomd méngd for
utokat miljéschakt (avhjalpandeatgard).

14. Villkor i markanvisning

14.1 Lagenheter till kommunen

Exploatoren forbinder sig att upplata 12,5% av de tillkommande bostaderna i
flerbostadshus, till exploateringsforvaltningen, enhet Bostad, for vidareuthyrning till
hushall som av medicinska eller sociala skal har hinder att pa egen hand etablera sig
pa bostadsmarknaden eller utifran sin situation har behov av bostad snabbare an andra
sOkande.

Ovanstaende har reglerats genom Parternas undertecknande av Samarbetsavtal [med
tillaggsavtal] om anskaffning av bostader, undertecknat den xxxxx (datum).

14.2 Miljdanpassat byggande

| samband med att projektering startas och bygglov soks ska Exploatéren kalla
kommunen till sarskilt samrad avseende miljoanpassat byggande. Samrad ska ske sa
tidigt som mojligt innan alla l6sningar ar lasta. Vidare sker aven en avstamning av
fardiga bygghandlingar med kommunen infor startbesked hos
stadsbyggnadsférvaltningen, samt en slutavstamning (i anslutning till ansdkan om
slutbesked hos stadsbyggnadsforvaltningen). Avstamningstillfallena har anpassats till
stadsbyggnadsforvaltningens process.



En utgangspunkt for samradet a&r Kommunens program for "Miljéanpassat byggande"
som géllde vid tidpunkten for exploateringsndmndens beslut om markanvisning.
[Numera kan tva alternativ bli aktuella; MAB version 1.0, 2009 eller MAB version
2.0, 2017.].

Exploatéren ges utifran “Miljdanpassat byggande” mojlighet att tillampa alternativt
certifieringssystem.

Exploatoren ska vid tidpunkten for tekniskt samrad kopplat till bygglovsprocessen, for
exploateringsforvaltningens (enhet Mark och miljo) beddmning, redovisa hur det
valda alternativa certifieringssystemet 6verensstimmer med ’Milj6anpassat
byggande”.

Bolaget ska vidare till exploateringsférvaltningen, enhet Mark och miljo; redovisa
prelimindrt certifieringscertifikat (i forekommande fall) samt det slutligt verifierade
certifieringsbetyget. Till detta ska dven respektive certifieringsnyckel/betygsmatris
redovisas.

| redovisningen till exploateringsforvaltningen, enhet Mark och miljo, ingar aven
verifiering av byggnadens energiprestanda; saval kopt energi som energibehov ska
redovisas, det vill sdga ej redovisat som priméarenergital.

I enlighet med BBR ska byggnadens energianvandning métas under en
sammanhéngande 12-ménadersperiod, avslutad senast 24 manader efter det att
byggnaden tagits i bruk och vara normalarskorrigerad.

14.3 Aterbruk och Klimatpresetanda
Aterbruk

Aktoren forbinder sig att aterbruka i enlighet med Sweden Green Building Councils
kriterier for Miljobyggnad Guld.

Aterbruk under livscykeln

Aktoren forbinder sig att producera med flexibilitet och demonterbarhet i enlighet med
Sweden Green Building Councils kriterier for Miljobyggnad Guld.

Aterbruksrum

Aktoren atar sig att utfora minst ett rum for aterbruk inom markanvisningsomradet.
Aterbruksrummet ska vara utformat dimensionerat for de boendes interna behov for
hantering, uppgradering och lagning av aterbruksmaterial. Lamplig minsta storlek for
aterbruksrummet bedéms vara 20 — 30 kvm LOA.

Klimatprestanda och kompensation

I enlighet med markanvisning

14.3 Groénytefaktor

Riktlinjer f6r ”Gronytefaktorer 1 plan- och exploateringsprojekt i Goteborgs stad” ska
tillampas. Malnivan for den mark som markanvisas i detta projekt ar 0,35.
Gronytefaktor ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor och atgérder att hantera vissa
miljéutmaningar. Det kan handla om att gronskan fordrdjer och renar dagvatten,



forbéattrar lokalklimat och luftkvalitet, minskar buller, erbjuder rekreationsmiljoer och
biologisk mangfald

14.4 Tillgidnglig utemiljo

Vid all nybyggnation ska god tillganglighet efterstravas. Personer med olika
funktionshinder ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta
sig fram till och inom omradena. Markbelaggning, belysning, vaghallning och
skyltning ska underlatta framkomligheten.

14.5 Kommunikation

Kommunen och exploatéren har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera projektet till allmanheten och berdrda intressenter, fran markanvisning
till dess slutférande.

Exploateringsprojektet

Kommunen har samordningsansvar for kommunikation som avser
exploateringsprojektet. Vid behov och i den omfattning kommunen bedémer att det
krdvs tar kommunen initiativ till framtagande av exploateringsprojektets
kommunikationsplan. Exploatdren ska i samverkan med kommunen bidra till
framtagandet av kommunikationsplanen samt vid behov utse en kontaktperson och
tillsatta erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pa
kommunikationsinsatser: I6pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text,
bilder och illustrationer samt delta pa informationsmoten. Kommunen utgar i sitt
arbete fran Goteborgs Stads riktlinje for kommunikation.

Markanvisningen
Exploatoren har ansvar for kommunikation och marknadsféring avseende sitt
projekt/byggnation.

Se &ven punkt 6 Byggplatsatgarder.

14.6 Mobilitetsavtal

Exploatoren harfska med kommunen, enhet Trafik och mobilitet traffat ett
mobilitetsavtal daterat 20XX-XX-XX (EXF:s dnr XXX). Avtalets syfte ar att
sakerstalla de mobilitetsatgarder som &r en forutsattning for att tillampa ett reducerat
parkeringstal.

De mobilitetsatgarder som framgar av mobilitetsavtalet ska vidmakthallas under minst
10 (tio) ar fran det att slutbesked for genomford byggnation erhallits.

15. Tidplan



15.1 Byggskyldighet

Parterna ska upprattat en gemensam tidplan for genomférandet (bilaga X) som

innebdr att minst XXX bostader ska vara fardigstallda senast kvartal X 20XX, forutsatt
att bygglov erhallits for byggande i huvudsaklig 6verensstammelse med, mellan
parterna dverenskomna, forslagshandlingar. Atagandet forutsatter att Detaljplanen och
overenskommen fastighetsbildning vinner laga kraft senast 20XX-XX-XX.
Byggnationen ska vara paborjad senast 18 manader efter tilltradet. Med paborjad
produktion menas féardigstalld grundlaggning.

Kommunens markanvisningar sker med forutsattningen att tilltankt byggnation kan
genomforas enligt en 6verenskommen tidplan. Parterna noterar darfor gemensamt
vikten av att den ovan angivna tidplanen efterfoljs. Exploatéren ansvarar for att
omgaende underratta kommunen vid risk for att projektet kommer att fardigstallas
senare dn angiven tidpunkt.

Vid exploatorens underrattelse enligt ovan ska parterna omgaende inleda samrad om
tidplanen och mdjliga atgarder for att undvika eller minimera en forskjutning i
tidplanen.

16. Overlatelse av avtal och mark
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.
Exploatoren ska i god tid innan avsedd 6verlatelse begéra sadant medgivande.

Kommunens medgivande forutsatter att ny part 6vertar de skyldigheter som galler for
exploatdren enligt detta avtal.

Vid dverlatelse till helagt bolag inom samma koncern som exploatdren tillhor, ska
medgivande enligt ovan lamnas om inte sarskilda skal foreligger emot ett sadant
medgivande.

Vid eventuell dverlatelse av sin mark inom avtalsomradet ar exploatoren skyldig att
skriftligen meddela kommunen vem som férvarvar marken och dennes tilltradesdag.

17. Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av bada
parter for att vara gallande.

18. Tvist
Vid avtal med kommunalt bolag:
Tvist hanforlig till detta avtal ska i enlighet med kommunstyrelsens och
kommunfullméktiges delegationsordning hanskjutas till stadsdirektdren for sarskilt

forlikningsforfarande.

Vid avtal med privat bolag:



Tvist hanforlig till detta avtal ska prévas och avgoras av allmén domstol med
Goteborgs tingsratt som forsta instans.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 20xx-
for exploatérens namn

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande

Goteborg den 20xx-
for Goteborgs kommun, exploateringsnamnden

AC Projekt norr/soder PA

Avtalet ska godkannas av Stadsmiljofovaltningen/Kretslopp och vatten.
Se separat rutin for Genomforandeavtal, vilken finns i Antura



